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ক্লাস-০২ ভূমি জমিপেি ইমিহাসঃ  

 ১। ভূমি জমিে বমিপি মি বুঝায়?  

- ২। ভূমি জমিপেি ইমিহাস।  

 ৩। উেিহাপেপে ভূমি বযবস্থাি ক্রিমবিাে।  

 ৪। ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানীি আমবভভাব।  

 ৫। জমিোিী প্রথা প্রবিভন।  

 ৬। ১৮৮৫ সাপি বঙ্গীয় প্রজাস্বত্ব আইন।  

 ৭। জমিোিী প্রথা মবপিাে।  

 ৮। বাাংিাপেপেি মবমভন্ন প্রিাি জমিপেি ইমিহাস ও সিিাি।  

 

০১. ভূমি জমিে বিপি মি বুঝায় ? 
 

১৮৭৫ সাপিি সাপভভ আইন অনুযায়ী কিৌজা মভমিি নিো প্রণয়ন এবাং ১৯৫০ সাপিি প্রজাস্বত্ব আইন ও ১৯৫৫ 
সাপিি প্রজাস্বত্ব মবমিিািা কিািাপবি ভূমিি িামিিানা সম্পমিভি খমিয়ান বা ভূমিি কিির্ভ প্রস্তুি িিাি িাযভক্রিপি 
ভূমি জমিে বিা হয়। 

ভূমি জমিে হপে ভূমিি িামিিানা সম্বমিি ইমিহাপসি সপিজমিন ইমিবৃি। আইমন সাংজ্ঞা হপে, The Survey 
Act, 1875 এি ২ িািা অনুযায়ী, ‘জমিে’-এি অন্তভুভক্ত হইপব সীিানা মিমিিিিণ, নেীিীি বিাবি ক্ষয়প্রাপ্ত বা 
বৃমিপ্রাপ্ত জমি, নেীি গমি েমিবিভপনি ফপি েুনঃ-উদ্ভব বা নূিন উদ্ভবিৃি জমিি েমিিাণ মনিভািণ এবাং জমিপেি 
সমহি যুক্ত েূবভবিভী সিি িাযভক্রি। এিমি ভূমিি িামিি কি এবাং িাি সীিানা িিিুিু এিা ভূমি জমিপেি িািযপি 
নিো/িযাে মনণভয় িিা হয়। এই নিো এবাং িযাে অনুসাপি িামিিানা সম্পমিভি িথয কযিন ভূমিমি কিান কিৌজায় 
অবমস্থি, এি খমিয়ান নাম্বাি, ভূমিি োগ নাম্বাি, িামিি ও েখিোপিি মববিণ ইিযামে প্রিামেি হয় যাপি খমিয়ান 
বপি। কিির্ভ বা জমিে প্রিমিি ভাপব খমিয়ান বা স্বত্ত্বমিমে বা Record of Rights (RoR) নাপিও েমিমিি। 
কিির্ভ বা জমিপেি মভমিপি ভূমি িামিিানা সম্বমিি মববিণ খমিয়ান মহপসপব েমিমিি, কযিন CS খমিয়ান, RS 
খমিয়ান, ইিযামে। 
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০২. ভূমি জমিপেি ইমিহাস 

ভূমি জমিপেি ইমিহাস প্রিৃি েপক্ষ অপনি েুিািন। মিষ্টেূবভ ৫০০ অপে িমিি প্রািীন ভািিীয় কিৌমিপিযি অথভ 
োপে ভূমি জমিপেি মনেেভন োওয়া যায়। প্রািীন মিেিীয় সভযিায় নীি নপেি অমি প্লাবপনি িািপন জমিি সীিানা 
িুপে যাবাি েি েমি মেপয় সীিানা মনিভািপণি িথয নমথ োওয়া যায়। 

ভূমি জমিপেি প্রিৃি ইমিহাস জানপি হপি আিাপেি মফপি িািাপি হপব ৩০০০ িীষ্টেূবভ মিেপিি মেপি। প্রািীন 
মিেিীয় কিাে কস্টিাপিি (Rofe Stretcher) সিপয় মনি নপে প্লাবন হি এবাং এিই সিপয়  গীজাি কেি মেিামির্ 
মনমিভি হপয়মেি। কিািানীপেি ইমিহাস কথপি প্রিাণ োওয়া যায় কয ৩০০ িীষ্টেূবভ অপে সাপভভময়াং এিমি কেো 
মহসাপব স্বীিৃমি োয়। ১৫৫১ সাপিি মেপি Abel Foullon এি কর্পভিে িিা কপ্লন কিবি বযবহাি িৎিািীন 
সাপভভয়ািিা কেপখ মগপয়মেি। বাইপবপি (মর্উপিিপনামিপি) জমিি সীিানা ও িাইি ফিপিি  উপেখ োওয়া যায়। 
১৬২০ সাপিি মেপি গান্টাি মেিি আমবষ্কাি িপিন গমণতববদ Edmund Gunter। ১৮০০ েিামেপি ইউপিাপে 
ভূমি জমিপেি মিভুজায়ন েিমি জনমপ্রয়িা োয়। কয েিমি এিমি জমি বা এিািাপি অপনিগুপিা মিভুপজ ভাগ 
িপি প্রপিযি মিভুপজি েৃথি েৃথি কক্ষিফি মনণভয় িপি সিি মিভুপজি কক্ষিফি কযাগ িপি এিমি জমিি কিাি 
কক্ষিফি মনণভয় িিা হয়।  

মিমিে সম্রাজযবাপেি সিপয় অপেমিয়া ও মনউমজিযাপি গান্টাি মেিপিি বযবহাি প্রিিন হয় এবাং ১৮ েিামেি 
কেপেি মেপি গান্টাি মেিপিি েমিবপিভ মস্টপিি বযাি এবাং ইনভাি কিপেি প্রিিন ঘপি। ১৯০০ েিপিি সিয় 
কথপি ইপিক্ট্রমনিস মর্পস্টন্স (total station, theodolite) মিিাি প্রবৃমি যন্ত্রোমিি উদ্ভাবন হয় এবাং বিভিাপন 
মজমেএস প্রযুমক্ত বযবহাপিি িািযপি ভূমি জমিপেি উৎিেভিা সািন হপয়পে।  
 

০৩. উেিহাপেপে ভূমি বযবস্থাি ক্রিমবিােঃ 

িাজয বা িাষ্ট্র বযবস্থা িািু হওয়াি সাপথ সাপথ িাজাগণ প্রজা সািািণ হপি উৎেন্ন ফসপিি মনমেভষ্ট এিিা অাংে িি 
মহসাপব েহণ িিপি থাপি। এই িি আোপয়ি জনয িাজা বা িাজয প্রোন োি বা কগাি প্রিানপেি োময়ত্ব মেি। 
যাি ফপি এি কেমণি কিাি সািািণ প্রজাপেি কথপিও কবেী সুমবিা মনি এবাং বযােি জমিজিা িাপেি েখপি 
থাপি। এভাপব েি বা কগাি প্রিানপেি িিয হপি এিপেণীি িিযস্বত্ব কভাগীি আমবভভাব হয়। আি এসব িিযস্বত্ব 
কভাগীিা জমিোি/িহাজন ইিযামে নাপি েমিমিি মেি। আি এই সিি িিযস্বত্বগণপভাগীিা সািািণ িাপজযি মিাংবা 
মভন্ন এিািা কথপি আগি কিািপেি বামেভি খাজনাি মবমনিপয় জমি িাপেি জনয প্রোন িিপিা। এইভাপব জমিোি 
িিৃভি বামেভি খাজনাি মবমনিপয় জমি প্রোনপি েওন বিা হি। যািা েওন েহণ িিি িাপেিপি িায়ি বিা হি। 
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এই িায়িপেিপি আবাি েুই ভাপব ভাগ িিা হি। যািা মনজ এিািায় িায়ি মেি িাপেিপি ‘কখাে-িাস্ত িায়ি’ 
এবাং যািা অনয এিািাি কথপি এপসপে িাপেিপি ‘োইিস্ত িায়ি’ বিা হি। ভূমি বযবস্থােনায় সবভপ্রথি আিাউমিন 
মখিমজ ভূমিি উৎোেন ক্ষিিা যািাই িপি িাি ভাপগি এি ভাগ ফসি িি মনিভািপণি জনয ভূমি জমিে িাযভক্রি 
েমিিািনা িপিন। োঠান সম্রাি কেিোহ সবভপ্রথি এই উেিহাপেপে জমিে প্রথা িািু িপিন। েিবমিভপি কিাঘি 
সম্রাি আিবপিি এিজন অনযিি মবশ্বস্ত ও আস্থাভাজন িিভিািী কিািিিি সাপভভ ও কসপিিপিন্ট িাযভক্রি েমিিািনা 
িপিন। মিন্তু উক্ত িাযভক্রি স্বয়াংসমূ্পণভ এবাং plot to Plot সাপভভ িাযভক্রি মেি না বিাং এিমি সাংমক্ষপ্ত িাযভক্রি 
মেি। িূিি বাাংিাপেপেি ভূমি বযবস্থােনাি সামবভি উন্নমি সািন িপিন কেিোহ (১৫২৯-১৫৪০)। িাি সিপয় 
এিিা মনয়ি িিা হয়, কয বযমক্ত জমিন েমিষ্কাি িপি িাোবাে উেপযাগী িিপব িাপেিপি িাজয িিৃভি িামিি 
কঘােণা িিাি জনয িবুমিয়ি ও োট্টা কেওয়াি মবিান িািু িিা হয়। 

সম্রাি কেিোহ কঘােণা মেপয়মেপিন, The land belongs to him who clears it’s jungle and makes it 
for cultivation। োট্টা ও িবুমিয়পিি মভমিপি প্রজা িৃেিিা জমিি িামিিানা ও েখপিি সুু্পযাগ োয়। প্রজাগণ 
িাপেি অমিিাি ও োময়ত্ব বায়না িপি েখিিািপি িবুমিয়ি নাপি েমিি সম্পােন িপি মেি আি েখিিাি েক্ষ 
কথপি জমিি উেি জনগপনি স্বত্বস্বীিাি িপি মনপয় োট্টা কেওয়া হি। সরকার বা জবিদার কতত ৃক পকান বযবিকক 
পকান জবি প াগ দখল করার অমিিাি েত্রকক োট্টা বলা হয়।  

০৪. ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানীি আমবভভাবঃ 

ভািি বপেভ িুগি আিপি ইউপিােীয় বমনিপেি আগিন ঘপি। কসই সিপয় েুিুভগাি ভািিীয় উেিহাপেে কথপি 
িেিা ও িােি মনপয় েূপবভি েূিবিভী কেে সিূপহ মবমক্র িিি, িুগি আিপি ভািিবেভ মেি িেিা, িােি এবাং 
োমি িপেি জনয মবখযাি এি স্থান। এসব উেক াগ ইউপিাপে কবে িিা োপি মবমক্র হপিা। মিন্তু সিুপে েমক্তোিী 
কনৌবামহনী না থািাি িািপণ মিমিেিা ভািিীয় উেিহাপেপে আসপি বযথভ হয়। কসই সিপয় কেন এবাং েুিভগাি 
ভািিীয় উেিহাপেে কথপি িেিা ও িােি মনপয় েূপবভি কেপে সিূপহ মবমক্র িিি। িাই মিমিে বমণিিা ভািি 
বপেভ বামণপজযি সুপযাগ কনওয়াি জনয িমিয়া হপয় মেপিন। 

প্রািীন িাপি ভািিবেভ েসয-ফসি ও প্রািৃমিি িন সম্পপে েমিেূণভ মেি। িাই এপেপে বামণজয িিাি জনয কেন, 
েিুভগীজ আসি িসিা ও িােি মনপয় েূপবভি েূিবিভী কেে সিূপহ মবমক্র িিি। িখন মিমিে বমণিিা উেিহাপেপে 
আসাি সুপযাগ োয়মন। সিুপে েমক্তোিী কনৌবামহনী না থািাি িািপণ মিমিেিা ভািিীয় উেিহাপেপে আসপি বযথভ 
হয়। িাই িািা ভািিবপেভ প্রপবপেি জনয িমিয়া হপয় উপঠ। অবপেপে মিমিেিা েপথি মেো োয়। ১৫৮৮ সাপি 
েযামনেপেি হামিপয় কনৌবহপিি েখি কনয় িািা এবাং কসই সাপথ িাপেি কনৌ-আমিেিয কবপি যায় িপয়িগুন। 
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ভািি বপেভ িুঘি িাজপত্ব ইাংপিজ বমণিপেি আগিন উেিহাপেপে এি নব অিযাপয়ি সূিনা িপি। িাই িািা 
সুপযাগ খুজঁপি থাপি এই কেে েখপিি। ইস্ট ইমিয়া কিাম্পামনি প্রমিমনমি েি সবভপ্রথি ১৬১৩ সাপি িুঘি 
িাজেিবাপি বযবসা িিাি অনুিমি কেওয়াি জনয আপবেন িপিন। িখন িুঘি সাম্রাপজযি অমিেমি মেপিন সম্রাি 
জাহাঙ্গীি।  

সম্রাি জাহাঙ্গীপিি অনুিমিি েি িািা েূবভ ভািপি এবাং েমিি ভািপিি সিুপেি উেিুপি কোি কোি িুমঠ মনিভাণ 
িিপি শুরু িপি কিাম্পামনি বমণিেি। 

১৭১৫ মিষ্টাপেি মেপি িুঘি সম্রাি ফিরুখ বিয়র জবিল দুরাকরাগয কুষ্ঠ কিাপগ আক্রান্ত মেপিন। মিমিে বমণিপেি 
মিমিৎসি র্াঃ পহবলিিন সম্রাপিি এই েুিাপিাগয কিাপগি মিমিৎসা িপিন এবাং িাপি সুস্থ িপি কিাপিন। 
ইাংপিজপেি উেি সন্তুষ্ট হপয় সম্রাি ফিরুখ মেয়াি ১৭১৭ মিষ্টাপে এিমি ফিিান জামি িপি প্রাপেমেি োসন 
িিভাপেি িা োিন িিপি মনপেভে কেন। 

ফিিাপনি সািাাংেগুপিা মনম্নরুেঃ 

১। ইষ্ট ইমিয়া কিাম্পানী বামেভি ৩০০০/- িািা িাজস্ব প্রোপনি েপিভ ভািিবপেভ অবাপি বামণজয িিপব। 

২। িমিিািা ও এি আপে-োপেি ৩৮ মি কিৌজায় ভূমি িাজস্ব কিাম্পানী োপব। 

৩। কিাম্পানী মনজস্ব িািোপি িািা তিিী িিপব এবাং কসই িািা এই কেপে প্রিিন থািপব। 

৪। কিাম্পামনপি িিভিি িিভিািীপেি মবিাি কিাম্পানী িিাি অমিিাি থািপব। 

৫। কিাম্পানীি কিান িাি িুমি হপি সিিাি িা মফমিপয় মেপি বািয থািপব। 

৬। কিাম্পানীি কিান জাহাজ শুপেি োপয় আিি িিা যাপব না। 

িৎিািীন স্বািীনপিিা ও সুেক্ষ বাাংিাি সুপবোি িুমেভে িুমি খাঁন ফিরুখ মেয়াপিি এই অনযায় িিি অবজ্ঞা িপিন 
এবাং ইাংপিজপেি মনিি হইপি শুে আোয় িিপি থাপিন। বাাংিাি নবাবী যুপগি প্রমিষ্ঠািা িুমেভে িুমি খাঁন। 
মিমনই বাাংিাি িাজিানী ঢািা কথপি িুমেভোবাপে স্থানান্তি িপিন। ১৭২৭ মিষ্টাপে িুমেভে িুমি খান িৃিয বিণ িিপি 
িাি জািািা সুজা উমিন খাঁপনি সিপয় আিীবেভী খাঁন বাাংিাি প্রাপেমেি োসন িিভা মনযুক্ত হন। ১৭৩৯ মিষ্টাপে 
সুজা উমিন খাঁপনি িৃিুযি েি িাি েুি সিফিাজ খাঁন বাাংিাি নবাব মনযুক্ত হন। ১৭৪০ মিষ্টাপে আিীবেভী খাঁন ও 
সিফিাজ খাঁপনি এিমি যুপি সিফিাজ খাঁন মনহি হয় এবাং বাাংিা, মবহাি ও উমিেযাি নবাবিয িাভ িপিন িুঘি 
সম্রাপিি মনিি কথপি সবুজ সাংপিি মিমন স্বািীন ভাপব িাজত্ব েমিিািনা িিপি থাপিন। আিীবেভী খাঁন মেপিন 
িুিভী বাংপোদূ্ভি। ফিরুখ মেয়াপিি োসনািপি ইাংপিজগণ বাাংিায় বামণজয িিাি অনুিমি িাভ িিপিও আিীবেভী 
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খাঁন িাপেি প্রমি সেয় মেপিন না। ইাংপিজপেি েূগভ মনিভাণ মিাংবা সািময়ি ও িাজননমিি িাযভিিাপেি কঘাি 
মবপিািী মেপিন। ১৭৫৬ সাপি িৃিুযি েূপবভ মিনজন িনযা ঘপসমি কবগি, িয়িুনা কবগি ও িমনষ্ঠ িনযা আপিনা 
কবগপিি কজষ্ঠ েুি মসিাজ-উদ -কেৌিাপি উিিািীিািী িপনানীি িপিন। নবাপবি েেপি কিন্দ্র িপি খািা ঘপসমি 
কবগি ও খািপিা ভাই েওিি জঙ্গ এি জগনয ঘৃণা েিযপন্ত্র ১৭৫৬ মিষ্টাপে অপটাবপিি এই যুপি েওিি জঙ্গ 
েিামজি ও মনহি হন। মবশ্বাস ঘািি িীিজাফি এবাং িায়েুিভপভি িক্রাপন্তি িািপন ১৭৫৭ সাপিি ২৩ কে জুন 
েিােীি আম্রিানপন  াবগরথী নেীি িীপি নবাবপেি সাপথ ইাংপিজপেি যুপি নবাব েিামজি হয়। এই যুপিি ফি 
স্বরুে বাাংিা স্বািীনিা সূযভ প্রায় েুইেি বেপিি জনয অস্তমিি হপয় যায়। যমেও ১৭৫৭ সাপি ইাংপিজিা কিাম্পানীি 
েপক্ষ েৃষ্ঠপোেিিা িপি িীি জাফিপি ক্ষিিায় বসান। প্রমিশ্রুমি িপি িীি জাফি কিািা অাংি কিাম্পানীপি 
েমিপোি িপিন এবাং েিবাপি এিজন ইাংপিজ কিমসপর্ন্ট িাখাি অনুিমি োন িপিন। ১৭৬০ সাপি িীি জাফিপি 
নবাবী কথপি েেিুযি িপি িাি জািাতা িীি িাপেিপি ক্ষিিায় বসাপনা হয়। েিবিভী ইাংপিজপেি সাপথ িীি 
িাপেপিি সাপথ বযবসা বামণজয মনপয় ইাংপিজপেি সাপথ যুি বাপি এবাং ১৭৬৪ সাপি ২২ কে অপটাবি বক্সাকরর  ুকে 
ইংকরজগণ িীর কাকিিকক েরাবজত ককর। অতঃের লর্ ৃক্লাই  বিবিি সম্রাজয প্রবতষ্ঠার ি ৃাদা োইকলও তাহার 
িাসকন বাংলার িানুষ দুদৃিাগ্রস্ত হইয়া েকে  ার কারকন বিয়াত্তকরর িনন্তর (১১৭৬ সন ও ১৭৭০ বরঃ) নাকি দুব ৃক্ষ 
পদখা পদয়। পলাক তাহাকক জাবলয়াবত ও ঘুকষর অব ক াকগ বনন্দা শুরু করকল বতবন অবতষ্ঠ হইয়া ১৭৭৪ বরষ্টাকে 
আত্মহতযা ককরন।   

 

০৫. জমিোিী প্রথা প্রবিভন 

ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানী ১৭৬৫ মিষ্টাপে িুঘি সম্রাি োহ আিপিি মনিি হি বাাংিা মবহাি ও উমিেযাি কেওয়ানী 
িাভ িপিন। ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানী কেওয়ানী িাভ িিপিও িাপেি জানা মেি না িাজস্ব আোপয়ি িিা- কিৌেি। 
িাই নাপয়ব মহসাপব কিাহাম্মে বরজা খান ও মসিাব খাঁন কি িাজস্ব আোপয়ি োময়ত্ব মেপিও তারা পকাম্পানী োওনা 
িাকা েবরকিাধ কবরকত বযথৃ হয়। ১৭৭৩ সাপি ওয়াপিন কহমষ্টাংস গভনভি কজনাপিি মনযুক্ত হপয় ভূমি িাজস্ব আোপয়ি 
জনয োঁি বৎসি কিয়াপে ভূমি বপদাবস্ত কেওয়াি বযবস্থা িপিন। োঁি বেি কিয়ামে এই ইজািা েিমি খুব জনমপ্রয়িা 
না োওয়ায় ১৭৯০ ইাং সাপি ১০ই কফব্রুয়ািী ১০ বৎসি কিয়ােী জমিোিী প্রথা িািু িপিন। এই বপদাপস্তি কিয়াে 
কেে না হপিই ১৭৯৩ সাপিি ১০ ই িািভ ির্ভ কনৃওয়াবলি এভাপব মিিস্থাইয়ী বপদাবস্ত মহসাপব কঘােণা প্রোন 
িপিন। এভাপব মিিস্থায়ী বপদাবপস্তি ফপি বাাংিাি সািািণ িৃেিপেণীি জমিি িামিিানা লা  ককর। আবাি এি 
কেণী িিযস্বত্ব কভাগী ভূমি বপদাবস্ত েহণ িপি জমিোি কেণীপি েমিণি হপয় সািািণ িৃেিপেি কোেণ িিপি 
থাপি। সািািপণি িৃেিপেি সুমবিা অসুমবিা না কভপব খাজনাি েমিিাে বািাপনা হয়। িাই জমিোিগণ কিাম্পানীপি 
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যথাযথ ভাপব ভূমি িাজস্ব প্রোন িিপি বযথভ হইপি ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানী ভুমি িাজস্ব আোয় মনমিি িিাি জনয 
sunset Law (সুযভাস্ত আইন) োে িপি। এই আইপনি ভােয হি প্রমি বেি ৩০ কে তিপিি সূযভ অস্ত যাওয়াি 
েূপবভই েমিপোি িিপি বযথভ হপি ঐ মেন সুযভাপস্তি েি সাংমিষ্ট জমিোিী, বপিয়া মনিাপি মবমক্র িিা হি। এই 
িপঠাি আইন প্রণয়পনি ফপি িিযস্বত্ব কভাগী জমিোিগণ সািািণ প্রজাপেি উেি উচ্চ হাপি খাজনা মনপয় িা 
কিাম্পানীপি েমিপোপি িিাি কিষ্টা িিপিা। এই আইপনি ফিস্বরুে সািািণ প্রজাপেি উেি জমিোিপেি অিযািাি 
বৃমি কেপি থাপি। আি এমি েমিপপ্রমক্ষপি জমিোিপেি মবরুপি প্রজা মবপোহ কেখা কেয়। েিবমিভপি িীপি িীপি 
এই প্রজা মবপোহ ১৮৫৭ সাপি মসোহী মবপোপহ রুে কনয়। প্রজাগপণি েক্ষ কথপি োমব উেস্থােন িিা হয় কয, 
জমিি নিো প্রণয়ন সহ জমিি স্বত্বমিমে (খমিয়ান) প্রণয়ন ও জমিোিী এিািা কিৌহুমি মনমেভষ্ট িপি মেপি হপব। 
এই োমবি কপ্রমক্ষপি ১৮৭৫ সাপি সাপভভ আইন োে িিা হয়। েিবমিভপি ১৮৮২ সাপি ভূমি হস্তান্তি আইন োে 
িিা হয় এবাং ১৮৮৫ সাপি বঙ্গীয় প্রজা আইন োে িিা হয়। ১৮৮৯ সাপি সিিাি জমিে, নিো প্রণয়ন ও 
স্বত্বমিমে (খমিয়ান) প্রস্তুপিি িাজ আিম্ভ িপি। এই জমিেপি মস/এস জমিে, Cadastral Survey বা মিপস্তায়াি 
জমিে বিা হয়।  

 

০৬. ১৮৮৫ সাপি বঙ্গীয় প্রজাস্বত্ব আইনঃ 

প্রজা সািািপণি উেি জমিোিপেি আিযািাি মনযভািন বন্ধ িিাি িপক্ষ ইস্ট ইমিয়া কিাম্পানী কবঙ্গি মিনযামন্স অযাট 
(Bengal Tenancy Act) বক্তীয় প্রজাস্বত্ব আইন োে িপি। উপেখয কয, উক্ত আইনমি ১৮৮৫ সাপি োে িিা 
হপিও ১৯৩৮ সাি েযভন্ত মবমভন্ন সিয় সাংপোিন িিা হয় এবাং অপনিিা প্রজা বান্ধব আইন মহসাপব েমিমিমি 
োয়। 

আইনমিি মিেু উপেখপযাগয মেিঃ 

১। ভূমিি উেি প্রজাপেি অমিিাি ও স্বত্ব স্বীিৃি হয়। 

২। জমিোি ও প্রজাপেি িিযিাি সম্পিভ ও োময়ত্ব মনণভয় িিা হয়। 

৩। ১২ বেি জমি কভাগ েখি িিপি িাবলক বহসাকব স্বীিৃমি কেওয়া হয়। 

৪। প্রজাগণ প্রপয়াজন িি জমি বযবহাপিি অমিিাি োয়। 

৫। মনমেভষ্ট আইন মবিান বযমিি প্রজাপেি উপেে িিা যাপব না। 

৬। দখলকার উত্তরাবধকার সূকত্র জবি প াগ দখল কবরকত োবরকব। 
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৭। জমিে িপি নিো ও স্বত্বমিমে প্রস্তুি িিাি মনপেভে কেওয়া হয়। 

৮। জমিোিপেি কখয়াি খুমেিি খাজনা আোয় না িপি যুমক্তসাংগি খাজনা িাযভ িিাি মবিান িিা হয়। 

৯। জমি ক্রয় ও মবক্রয় কিমজপস্টেপনি িািযপি সম্পন্ন িিাি মবিাব িিা হয়। 

সবভেমি এই আইনমি মেি প্রজাপেি উেি জমিোিপেি অিযািাি হ্রাস িিাি িাইি ফিি প্রপিষ্টা। যমেও 
অিযািাি মিেুিা হ্রাস কেপিও েুিােুমি বন্ধ িিা সম্ভব হয় মন। এই আইপনি সবপিপয় বি মবেয় এিা কয, এই 
আইপনি িািযপি সবভপ্রথি জমিপি প্রজাপেি অমিিাি আনুষ্ঠামনি ভাপব সৃমষ্ট হয় এবাং প্রজাগণ িাপেি প্রপয়াজন 
িি জমি বযবহাপিি অমিিাি িাভ িপি। 

 

০৭. জমিোিী প্রথা মবপিােঃ  

১৮৮৫ সাপি বঙ্গীয় প্রজাস্বত্ব আইন োে হপি প্রজাপেি উেি জমিোিপেি অিযািাি মিেুিা হ্রাস কেপিও েুপিােুমি 
বন্ধ মেি না িাই ১৯৩৫ সাপিি কেপে বাাংিা এ.কি.ফজিুি হি এিমি ঋণ সামিেী কবার্ভ গঠন িপি বাাংিাি মনিীহ 
িৃেিগণপি সুেপখাি িহাজনপেি িবি কথপি িক্ষা িিাি কিষ্টা িপিন। মনিীহ প্রজাপেি অবস্থা েযভাপিািনা িপি 
১৯৩৮ সাপি সযাি ফ্রামন্সস ফ্লাউর্ এি মনিৃপত্ব এিমি িমিেন িিা হয়। এই িমিেন সামবভি অবস্থা িোিমি ও 
েযভাপিািনা িপি জমিোিী প্রথা মবপিাে িপি প্রজাপেি সিিাপিি আিীপন িাখাি জনয সুোমিে িপি সিিাপিি 
মনিি মিপোিভ প্রোন িপিন। মিন্তু  িিযস্বত্ব কভাগী ও জমিোি িহাজন কেণী এই মিেপিভি কঘািিি মবপিামিিা 
িপি। ফপি এই মবপিামিিাি িািপন িৎিািীন প্রাপেমেি সিিাি ফ্লাউর্ িমিেপনি মিপোিভ যািাইপয়ি জনয এিমি 
প্রোসমনি িেন্ত িমিউমনমি গঠন িপি এবাং উক্ত িেন্ত িমিউমনমি েূপবভি মিপোিভপি সিথভন িপি আপিিমি 
মিপোিভ োমখি িপি। উক্ত েুনঃ মিপোপিভি মভমি কি ১৯৪৭ সাপিি েূপবভই জমিোিী প্রথা উপেপেি জনয মবি োে 
িিা হয়। যমেও কেে মবভমক্ত ও মিমিেিা ভািি বেভপি প্রায় ২০০ বেি েি স্বািীনিা োপনি িযভক্রপিি জনয 
আইনমি োেৃ িিা সম্ভব হয় মন। কেে ভাগ হওয়াি েি োমিস্তান েমিেপে এই আইনমি োে িিা হয়। ১৯৫০ 
সপন এই আইনমি state acquisition Tenancy ACT নাপি োে িিা হয়। এই আইপন বিা হপয়পে এিেি 
মবঘাি কবেী কিউ জমিি িামিি হপি োিপবনা। এই আইপনি িািযপি জমিোিী স্বত্ব মবপিাে িিা হয় এবাং 
জমিোিপেি স্বত্বপি অবধগ্রহন িপি িৎিািীন ১৯৫৬ সাি কথপি ১৯৬৫ সাপি এিমি জমিে েমিিািনা িিা হয়। 
এই জমিপে শুিু খমিয়ান তিিী িিা হয়। মিন্তু কিান েীি বা নিো তিমি িিা হয় মন। (বাাংিাপেপেি েুই এি 
জায়গায় নিো তিিী িিা হয়।)  
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০৮. বাাংিাপেপেি মবমভন্ন প্রিাি জমিপেি ইমিহাস ও সিয় িাি  

উেিাহপেপে জমিপেি প্রিান িািন মেি জমিপি ফসি উৎোেপনি েমিিাণ মনিভািণ িিা এবাং উৎোেপনি 
েমিিাপণি উেি প্রজাপেি কথপি খাজনা আোপয়ি েমিিাণ মনিভািণ িিা। সবভ প্রথি আিাউমিন মখিমজ ভূমিি 
উৎোেন ক্ষিিা েিীক্ষা িিাি জনয জমিে িাযভ েমিিািনা িপিন এবাং ফসপি সকবৃাচ্চ এি িিুথভাাংে িাষ্ট্রীয় িি 
মনিভািণ িপিন। এিই িািাবামহিিায় সম্রাি আকবকরর সিকয়  ূবি জবরকের িাধযকি ফসকলর এক-তততীয়াংি 
েুনঃরায় রাকের কর বনধৃারণ ককরন। তার েরবতৃী সিকয় সম্রাি পির িাহ পঘাষণা ককরন জঙ্গল  াএ েবরষ্কার ককর 
 ূবিকত েবরণত করকব  ূবির িাবলক পস হকব এবং তাকদরকক োট্টা ও কবুবলয়কতর িাধযকি স্বীকত বত দাকনর বনয়ি 
করা হয়। বাংলার ইবতহাকস পিাি েবরসকর বকিু জবরে েবরচাবলত হকলও িূলত ৪ বি জবরে বতৃিাকনও ৪ বি 
জবরকের খবতয়ান আইন আদালকত বযবহার হকয় আসকি। পসগুকলা হকছঃ 

১। বস.এস জবরে।  

২। মস আর.এস জবরে।  

৩। এস.এ জবরে।  

৪। বব.আি এস। 

৪। বব.এস জবরে।  

১। মস.এস জমিে বা মিপস্তায়াি জমিে বা Cadastral Survey: 

১৮৭৫ সাপি সাপভভ আইন োে হওয়াি েি মিমিে সিিাি ভািি উেিহাপেপে সবভপ্রথি কয জমিে িাযভ েমিিািনা 
িপি িাপি C.S জমিে বা Cadastral Survey বা মিপস্তায়াি জমিে বপি। এই জমিে ১৮৮৯ইাং সাপি িক্সবাজাপি 
িািু কথপি শুরু হয় এবাং ১৯৪০ সাপি মেনাজেুপি কেে হয়। এিমি সাপভভ েি মে-৭০ মসপি এই মিপস্তায়াি জমিে 
সম্পন্ন িপিন। সাপভভয়াি েি যন্ত্রোমিি সাহাপযয প্লি-িু-প্লি জমিে িপি নিো প্রস্তুি িপি থাপিন। এই জমিপেি 
সিয় কয িাগপজ জমিি েমব (নিো) অাংিন িিা হপয়পে িাপি C.S নিো বপি। এবং প  কাগকজ িাবলককর নাি, 
খাজনার েবরিাণ, জবির পেনী ইতযাবদ ববষয় উকেখ করা হকয়কি তাকক C.S খবতয়ান বকল । সািািণি ১৬’=১ 
িাইি কেপি এই নিো প্রস্তুি িিা হয়।  

 

২। মস.আি.এস জমিে (Revisional Survey):  
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জমিপেি সািািণ এিিা মনয়ি হপে কযপিান এিািায় এিমি জমিে িাযভ কেে হওয়াি েি প্রমি ১৫ কথপি ৩০ 
বৎসপিি িপিয সিিাি িিৃভি আপিিমি জমিে েমিিািনা িিা। কযপহিু এিমি জমিে িাজ কেে হওয়াি  মিেু 
বেি েি ঐ সিি জমিি কেনী, িামিিানা ইিযামে েমিবিভন হপয় যায় িাই নিো বা েীিভপি সিয় উেপযাগী 
িাখাি জনয আপিিমি জমিপেি প্রপয়াজন হয়। ১৮৮৯ সাপি মস.এস জমিে েমিিামিি হওয়াি েি েিবিভী 
ধারাবাবহকতায় ১৯২৪ সাপি িট্টোি হপি আপিিমি সাংপোিন বা মিমভেন সাপভভ েমিিামিি হয় এবাং ১৯৪৫ সাপি 
বমিোপি এই জমিে িাযভক্রি বন্ধ হপয় যায়। এই জমিেপিই মিমভেনাি সাপভভ বা সাংপক্ষপে আি/এস জমিে বপি। 
আি.এস জমিে হপে মস.এস জমিপেি মিমভেন।  দুই বিবিি সরকার কতত ৃক এই জবরে েবরচাবলত হয়। আি.এস 
জমিে বন্ধ হপয় যাওয়াি িািণ হপে ১৯৪৭ সাপি কেে মবভমক্ত। িাই বাাংিাপেপেি সিি জায়গায় আি.এস জমিে 
হয় নাই। 

৩। S.A / PS / MRR / ROR জবরেঃ 

S.A = State Acquisition (রােীয় অবধগ্রহণ) 

P/S =Pakistan Survey (োবকস্তান জবরে) 

M/R/R = Modified Record Of Right (খাজনা সংস্কাকরর বনয়ি) 

ROR = Record Of Right (স্বত্ত্ববলবে সবিক করণ) 

উেরস্থ  তগুকলা খবতয়াকনর নাি উকেখ করা হকয়কি সবগুকলা খবতয়ান োবকস্তান আিকল োবকস্তাবন সরকার কতত ৃক 
১৯৫৬ পথকক ১৯৬৫ সকনর িকধয ববব ন্ন নাকি জবরে েবরচালনা ককর এই সকল খবতয়ান সতবষ্ট করা হকয়কি। বিবিি 
সরকার পদি তযাগ করার ের জবিদারী প্রথা উকছদ করার লকক্ষ ১৯৫০ সকন State Acquisition & Tenancy 
ACT নাকি একিা আইন োি করা হয়। প  আইকনর উকেিয বিল ৬০ ববঘার পবিী পকউ জবির িাবলকানা প াগয 
হকব না। তাই এই আইকনর উকেিয শুধু খবতয়ান প্রস্তুত করা। বকন্তু বকিু এলাকায় নকিা ততবর করা হয়। 

৪। মবআিএসঃ এসএ জমিপেি খমিয়ান সিূহ সিজমিপন তিিী না িিায় মবমভন্ন িিপণি ভূি কযিন মহসযা ভুি, 
নাপি ভুি মিাংবা োপগ ভুি েমিিমক্ষি হওয়ায় ১৯৬৫ সাপি এিমি িমিমি গঠন িপি এবাং এই িমিমিি েিািেভক্রপি 
এসএ জমিপেি সাংপোিনী জমিে িািু িিা হয়। এই জমিপেি নািিিণ িিা হয় এসএ জমিপেি আিএস মহসাপব। 
অথভাৎ  আি.এস জমিে। এসএ সাংপোিনী প্রিপেি অিীপন এই জমিে িাজোহী কজিা হপি  ১৯৬৬ সাি কথপি 
শুরু হয় এবাং ১৯৭৮ সাি েযভন্ত মবমভন্ন কজিায় িিিান থাপি।  

৫। B/S জবরেঃ এই জবরকের নাি বাংলাকদি সাক ৃ হকলও এই জবরকের কাজ শুরু হকয়কি োবকস্তান আিল পথকক 
অথৃাৎ ১৯৭০ইং সকন চট্টগ্রাি হকত আরম্ভ হয়। পবিীর  াগ এলাকায় এই জবরে চলিান আকি। ১৯৯৮ সাি 
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েিবিভী বিভিান েযভন্ত কয সিি জমিে সম্পন্ন হপয়পে কস সিি জমিেপি মবএস জমিে মিাংবা িহানগি এিািায় 
এই জমিেপি িহানগি জমিেও র্ািা হয়। 

এ বতহৎ জবরে সিূহ িাোও আকরা উকেখক াগয ৩ বি জবরে বাংলায় েবরচাবলত হকয়কি। তাকদর িকধয একবি হকছ 

(১) িঘী জবরে। 

(২) বদয়ারা জবরে। এবং আকরকবি হকছ 

(৩) বসবি জবরে। 

১। িঘী জমিেঃ িঘ িাজাগন িাপেি কগাি বা প্রজাগণ হপি খাজনা আোপয়ি জনযই ১৮৩২ সন হইকত ১৮৪৮ 
সকনর িকধয এই জমিে েমিিািনা িপিন। মিমিে আিি হওয়া স্বপত্বও োবভিয িট্টোি ও িক্সবাজাি কজিাি বযােি 
অাংে িঘ িাজাপেি স্বায়ত্ব মনিভািণ িিাি জনযই এই জমিে েমিিামিি িিা হয়। এই জমিে কিান নিো বা েীি 
তিিী িিা হয় মন। খমিয়ান তিিী িিা হপয়পে।  

২। মেয়ািা জমিেঃ মেয়ািা েপেি অথভ েমিয়া। নেী বা সাগি এিািায় বসকবস্ত েয়বস্তর িািপণি ভূমিি িামিিানা 
বা কিৌহমি মনমেভষ্ট িিপণি জনয কয জমিে েমিিািনা িিা হয় িাপি মেয়ািা জমিে বিা হয়। এ সিস্ত জমিপে 
নিো ও খমিয়ান প্রস্তুি িিা হয়। এমি অমি েুিািন ও সবভপক্ষপি েহণপযাগয জমিে। এই জমিে আিম্ভ হয় 
১৮৬২ সাপি েক্ষান্তপি মস/এস জমিে শুরু হয় ১৮৮৯ ইাং সাপি। মেয়াি জমিপে সািািণ প্রিমিি জমিপেি সিি 
িাে অনুসিণ িিা হয়। েয়বস্ত  ূবির (চর) নকিা ও পরকর্ৃ প্রস্তুত করা হয়। বদয়ারা পসকিলকিন্ট অবফসাকরর 
পনতত কে ৪ বি (রাজিাহী, নরবসংদী, চট্টগ্রাি ও ববরিাল) আঞ্চবলক অবফস ও পসকিলকিন্ট অবফকসর িাধযকি সারাকদকি 
বকিু পিৌজায় এ জবরে েবরচাবলত হয়। নদী  াঙ্গকনর ফকল  ূবি তবলকয় পগকল (বিকবস্তর ের) ৩০ বিকরর িকধয 
আকি োকির এক বগৃবককলাবিিাকরর িকধয তাহার িাবলকানা অনু ায়ী বনধৃাবরত পকান জবিকত পসিা েূকবৃর 
িাবলকানাস্বে থাককব। ১৯৫০ সাকলর েূকবরৃ বদয়ারা খবতয়ান সিূহ বস/এস খবতয়াকনর িতই গ্রহণক াগযতা োয়।  

৩। বসবি জবরেঃ বসবি জবরকের আকরক নাি ঢাকা িহানগর জবরে। ১৯৯৮ সাকল ঢাকা িহানগর জবরে শুরু হয় 
এবং ২০১০ সাকল এই জবরে ঢাকা িহকরর ১৫ বি থানার ১৯১ বি পিৌজায় জবরে স্বেবলবে ও িযাে প্রস্তুকতর 
িাধযকি পিষ হয়। গণপ্রজাতন্ত্রী বাংলাকদি সরকাকরর  ূবি িন্ত্রণালকয়র ২০-০৬-৯৮ ইং তাবরকখর একবি ববকিষ 
ববজ্ঞবির বকল ঢাকা জবরে কা ৃক্রি গ্রহণ করা হয়। অবত দ্রুত নগরায়ন এবং বনতয নতুন বিল্প কারখানা স্থােকণর 
ফকল প্রবতবদন ঢাকা িহানগরীয় জবির িালীকানা েবরবতৃন হইকতকি। এই জবরে প্রথকি ৮০ = ১ িাইল পস্ককলর 
নকিা প্রস্তুত করা হয়। 
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এই ক্লাকসর গুরুেেূণ ৃবকিু তথযঃ- 
 

• ১৭৭৩ সাপি ওয়াপিন কহমষ্টাংস গভনভি কজনাপিি মনযুক্ত হপয় ভূমি িাজস্ব আোপয়ি জনয োঁি বৎসি কিয়াপে 
১৭৯৩ সাপিি ১০ ই িািভ ির্ভ কনওৃয়াবলি এি কনিৃপত্ব মিিস্থাইয়ী বপদাবস্ত এবাং sunset Law (সুযভাস্ত 
আইন) োে িপি। প্রমি বেি ৩০ কে তিপিি সূযভ অস্ত যাওয়াি েূপবভই েমিপোি িিপি বযথভ হপি ঐ মেন 
সুযভাপস্তি েি সাংমিষ্ট জমিোিী, বপিয়া মিিাপি মবমক্র িিা হি। 

• ১৮৫৭ সাপি প্রজা মবপোহ মসোহী মবপোপহ রুে কনয়। 
• ১৮৬০ সাপি েিমবমি আইন প্রণয়ন িিা হয়। 
• ১৮৬৫ সাপি প্রজাগপণি েক্ষ কথপি োমব উেস্থােন িিা হয় কয, জমিি নিো প্রণয়ন সহ জমিি স্বত্বমিমে 

(খমিয়ান) প্রণয়ন ও জমিোিী এিািা কিাহমি মনমেভষ্ট িপি মেপি হপব। এই োমবি কপ্রমক্ষপি ১৮৭৫ সাপি 
সাপভভ আইন োে িিা হয়। 

• ১৮৭২ সাপি িুমক্ত আইন ও সাক্ষয আইন।  
• ১৮৭৫ সাপি সাপভভ আইন। 
• ১৮৭৭ সাপি সুমনমেভষ্ট প্রমিিাি আইন। 
• ১৮৮২ সাপি সম্পমি হস্তান্তি আইন। 
• ১৮৮৫ সাপি বঙ্গীয় প্রজাস্বত্ব আইন। 
• ১৮৯০ সাপি গামর্ভয়ান এবাং ওয়ার্ভস আইন। 
• ১৮৯৮ সাপি কফৌজোিী িাযভমবমি আইন। 
• ১৯০৮ সাপিি কিমজপষ্ট্রেন আইন, 
• ১৯০৮ সাপি কেওয়ানী িাযভমবমি, 
• ১৯০৮ সাপিি িািামে আইন, 
• ১৯৫০ সপন এই আইনমি state acquisition Tenancy ACT নাপি োে িিা হয়। 

 

 

িপয়িমি বি জমিে সাংপক্ষপে- 

• মস.এস জমিে: এই জমিে ১৮৮৯ইাং সাপি িক্সবাজাপি িাযু কথপি শুরু হয় এবাং ১৯৪০ সাপি মেনাজেুপি 
কেে হয়। 
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• মস.আি.এস জমিেঃ ১৮৮৯ সাপি মস.এস জমিে েমিিামিি হওয়াি েি েিবিভী বাকরা ধারাবাবহকতায় 
১৯২৪ সাপি িট্টোি হপি আপিিমি সাংপোিন বা মিমভেন সাপভভ েমিিামিি হয় এবাং ১৯৪৫ সাপি বমিোপি 
এই জমিে িাযভক্রি বন্ধ হপয় যায়। 
 

• S.A / PS / MRR / ROR জবরেঃ 

আিকল োবকস্তাবন সরকার কতত ৃক ১৯৫৬ পথকক ১৯৬৫ সকনর িকধয ববব ন্ন নাকি জবরে েবরচালনা ককর 
এই সকল খবতয়ান সতবষ্ট করা হকয়কি। 

 

•  মবআিএসঃ এসএ সাংপোিনী প্রিপেি অিীপন এই জমিে িাজোহী কজিা হপি  ১৯৬৬ সাি কথপি শুরু 
হয় এবাং ১৯৭৮ সাি েযভন্ত মবমভন্ন কজিায় িিিান থাপি।  

 

• B/S জবরেঃ ১৯৭০ইং সকন চট্টগ্রাি হকত আরম্ভ হয়। পবিীর  াগ এলাকায় এই জবরে চলিান আকি।  
 

• বসবি জবরেঃ ১৯৯৮ সাকল ঢাকা িহানগর জবরে শুরু হয় এবং ২০১০ সাকল এই জবরে ঢাকা িহকরর ১৫ 
বি থানার ১৯১ বি পিৌজায় জবরে স্বেবলবে ও িযাে প্রস্তুকতর িাধযকি পিষ হয়।  

 

 


